Pochopeni ¢innosti LBD Praha 4.

LBD Praha 4 (kanceldr a v pfedstavenstvo) spravuje nemovity majetek druzstevnikt a dale
vykonavaji komeréni spravu bytovych jednotek pro dalsi SVJ. Z téchto Cinnosti pak plynou
odpovidajici trzby — ndjmy z prondajmu majetku a fakturace za spravu pro SVJ. Oproti tomu vznikaji
naklady na vykonavani téchto ¢innosti. Pokud budeme hodnotit efektivitu ¢innosti z pohledu ¢lena
LBD pak i presto, Ze druzstvo vlastni zna¢ny majetek (zna¢né hodnoty) a vykonava komercni spravu
pro vice nezZ 400 jednotek (mélo by se jednat o ziskovou ¢innost), tak zisk nedosahuje zadny
(pomineme-li roky kdy se prodaval néjaky majetek). Jako samoziejmé otazky se nabizi ,Jak je moiné,
Ze nedosahuje zisku a mame se s tim spokojit?“ nebo , K ¢emu mi druzstvo vlastné je, jaké mi
poskytuje vyhody?“. Pokusime se v dalSim textu vysvétlit nékteré aspekty a vlastni Uvahy

k jednotlivym oblastem. Zjisténi o tom, kde nastdva chyba pak ponechdme na Uvaze jednotlivych
clenq.

Jaky je majetek LBD Praha 4 a mozny vynos z ného?

Jiz dlouhou dobu se ¢lenové opozice snazi zjistit jaky majetek vlastni LBD Praha 4 a jaka je jeho
skute¢na hodnota. Pfedstavenstvo trvale ignoruje otazky ohledné majetku, snad ve snaze zakryt svoji
»,Schopnost” vyuZivat tento majetek pouze ve svij prospéch.

Clenové spolku LBDP4opo provedli, na zakladé dostupnych tdaj, jakousi inventuru se zjisténimi
uvedenymi ddle.

Vzhledem k tomu, Ze pfedseda predstavenstva na ¢lenské schlizi v listopadu 2024 verejné sdélil, Zze
majetek LBD Praha 4 ma majetek pojistén na 2.5 miliardy K¢, jevi se nase analyza jako vice nez
realna a dosvédcuje totalni neznalost/neschopnost pfedsedy ohledné majetku, jeho ceny ¢&i
pripadnych mozZnosti jeho vyuZiti. Jinym vysvétlenim pak muize byt, Ze je zakryvano hluboké
zneuzivani (tunelovani) majetku vedenim kancelare LBD Pragha 4 a ¢leny predstavenstva. Zejména s
ohledem na hlubokoy stfed zajm jednotlivych ¢len( predstavenstva/kancelafe (Svoboda+ Strnad)
Ize toto zneuZivani vnimat jako redlné.

Majetek LBD Praha 4, vychazeje z Gdaju Katastrakniho Uradu, je kumulované definovan v nasledujici
tabulce spolu s komentati a vysvétlivkami. Pro prehlednost a uvédomeéni si cenové reality uvadime
data pro situaci na trhu ke konci roku 2025 (detailni rozbor je k dispozici na vyzadani):



Majetek LBD P4 dle tab.

majetek

Hodnota

. Vymeéra majetku

Olily Pocet celzem m?2 trinijodhad
10/25
byty - nedruZstevnik ndjem 88 3730| 552040000
byty druzstevnik 22 1000| 148000000
nebyty 45 1791 161 190 000
kancelar LBD 7 144 12 960 000
garaze 10 171 5000 000
park misto Reforma (a4 ?15m2-) 17 250 8 500 000
zahradni terasa (rekolaudace

garaz) 9 132 4500 000
park.stani/misto 8 120 4 000 000
896 190 000
600 447 300

Pro zachovani maximalni korektnosti jsme celkovou cenu kalkulovanou pro trzi podminky konce roku
2025 ponizili 0 33 % a vychazi tak trzni hodnota majetku cca 600 mil.K¢. Pokud bychom uvazovali o
majetku pripadajicim na jednoho €lena ¢ini tato hodnota 1.460 mil.K¢€. Lze pouze spekulovat, avsak
pokud by kazdy ¢len svij podil v penézich uloZil na terminovany vklad s vynosem 4 % p.a., pak
kazdorocni vynos clena by byl 58 tis.K¢ (bez danéni).

Dalsim moznym pohledem je pak pronajem tohoto majetku a srovnani téchto hodnot s Gdaji
uvadénymi predstavenstvem (kancelafi). Zde uvadime pro srovndni pouze kumulované udaje
(pfedstavenstvo/kancelar odmita sdélit jakékoliv detailni idaje) dle idajd (plan 2026 a srovnani
2025) z posledni ¢lenské schiize:

e Planované trzby z pronajma cca 15.2 mil.K¢/rok
e Ostatni trzby cca 6.0 mil.K¢/rok
e Naklady Kancelafe a predstavenstva 19.7 mil.K¢/rok
e Odhad trzby pfi dosazeni prdm.trzni ceny v lokalité 30.4 mil.K¢/rok
e Ponizeni 0 33% (trZni rizika atd.) 20.4 mil.K¢/rok
e Pro predstavu, na ¢lena pfi trzni cené cca 50 tis.K¢/rok

Jak si pak mame vysvétlit rozdil mezi ¢innosti kancelare (predstavenstva a kontrolni komise) a trzni
realitou? Jako zfejmy pozadavek se pak jevi pro druzstevnika prodej veskerého majetku a rozdéleni
mezi jednotlivé ¢leny, kdy tito budou urcité lepSimi hospodafi. DalsSim moznym feSenim je pak
podivat se na hospodareni kancelare a efektivity jeji prace, mozna i hledat ,,Kam se penize ztraci?“

K zamysleni je pak i tvrzeni ekonomky druzstva ,,MoZnd se v roce 2026 dostaneme z hlediska spravy
pro cizi subjektu na ,,cernou” nulu.”. Nabizi se tak otazka ,proc déldme spravu pro cizi, kdyz je
ztratova?”.



Ve svétle vySe uvedeného se pak nabizi zasadni otazka ,Jaka je role kancelafre a predstavenstva LBD
Praha 4?



